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ZAŁĄCZNIK NR 5 DO SWZ 

PROJEKT UMOWY (PU) 

UMOWA NR ……….. 

ZAWARTA DNIA …………………………………… POMIĘDZY: 

 

Schavemaker Invest Sp. z o. o. z siedzibą w Kątach Wrocławskich, ul. Fabryczna 1, 55-080 Kąty 

Wrocławskie, zarejestrowaną przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000214723, o numerze NIP 896-137-32-

90, REGON 933013339 i wartości kapitału zakładowego 100 000,00 PLN reprezentowaną przez: 

 
1. ………………………………………………………………………………………………………… 

zwaną w dalszej części Umowy „Zamawiającym” 

 

a 

………………………………………………………………………………………………………………… 

reprezentowaną przez:   

1. ………………………………………………………………………………………………………… 

zwaną w dalszej części Umowy „Wykonawcą” lub „Inspektorem nadzoru inwestorskiego (IN)” 

 

zaś wspólnie zwanymi dalej „Stronami”. 

§ 1  
Przedmiot i zakres Umowy 

1. Przedmiotem zamówienia jest realizacja usługi polegającej na pełnieniu kompleksowego nadzoru 

inwestorskiego nad realizacją inwestycji pn. „Rozbudowa intermodalnego terminalu 

kontenerowego - Etap I”, zwaną dalej Inwestycją.  
2. Inspektor nadzoru inwestorskiego jako przedstawiciel Zamawiającego, działając w jego imieniu  

i na jego rzecz, będzie zobowiązany do wykonywania wszystkich czynności i zadań, które będą 

konieczne do prawidłowej realizacji Inwestycji, o której mowa w ust. 1 oraz zabezpieczenia interesów 

Zamawiającego. W tym w szczególności Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie: 

• nadzorować realizację umowy z Wykonawcą robót budowlanych; 

• sprawować nadzór zgodnie z wymogami art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane;  

• odpowiadać za odbiory robót budowlanych i zakończenia realizacji Inwestycji; 

• odpowiadać za monitoring Inwestycji w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady; 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie odpowiadać za kompleksową realizację Inwestycji zgodnie 

z obowiązującymi w Polsce: 
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• przepisami Prawa budowlanego; 

• przepisami Kodeksu cywilnego; 

• warunkami umowy zawartej z Wykonawcą robót budowlanych   

4. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie realizować swoje obowiązki w ścisłej współpracy  

z Zamawiającym oraz zgodnie z jego poleceniami.  

5. Inspektor nadzoru inwestorskiego nie może zaciągać w imieniu Zamawiającego żadnych zobowiązań 

mogących narazić Zamawiającego na straty finansowe i materialne. Dotyczy to w szczególności 

decyzji związanych ze sposobem realizacji przedmiotu Umowy przez Wykonawcę robót.  

6. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany do wsparcia Zamawiającego przy załatwianiu 

wszelkich spraw administracyjnych związanych z realizacją Inwestycji.  

7. Inspektor nadzoru inwestorskiego na wniosek Zamawiającego będzie zobowiązany reprezentować  

go przed stronami trzecimi w sprawach dotyczących realizacji Inwestycji. 

8. Szczegółowy zakres obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego określa niniejsza Umowa, SWZ 

oraz oferta Wykonawcy złożona w toku postępowania. W przypadku rozbieżności pomiędzy 

postanowieniami poszczególnych dokumentów, pierwszeństwo mają postanowienia dokumentu 

wymienionego we wcześniejszej kolejności. 

9. Roboty budowlane realizowane będą na podstawie dokumentacji projektowej opracowanej przez 

Biuro projektowe  Pro-Rail Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu przy ul. C.K. Norwida 24/1 oraz na 

podstawie dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawcę robót budowlanych i/lub przez 

Projektanta wskazanego przez Zamawiającego dla robót budowalnych które  będą wymagały 

opracowania dokumentacji projektowej  

10. Inspektor nadzoru inwestorskiego musi mieć na uwadze, iż na etapie realizacji przedmiotowej 

inwestycji Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany sposobu realizacji robót budowalnych, tj. może 

zlecić wykonanie części prac niezbędnych do realizacji inwestycji innym Wykonawcom. Wówczas 

zakres niniejszej umowy będzie się odnosić do wszystkich postępowań w zakresie wyboru 

Wykonawców robót budowlanych przewidzianych do wykonania oraz późniejszej realizacji zawartych 

w wyniku postępowań umów na roboty budowlane.  

11. Przedmiot niniejszej Umowy jest dofinansowany ze środków Unii Europejskiej w ramach Instrumentu 

„Łącząc Europę” (CEF) na lata 2021-2027.     

 

 

§ 2 

Termin wykonania umowy 

1. Inspektor nadzoru inwestorskiego rozpocznie wykonywać swoje obowiązki od dnia podpisania 

umowy na realizację robót budowlanych z Wykonawcą robót, poprzez okres realizacji Inwestycji tj. 

realizacji robót budowlanych, aż do najpóźniejszego dnia upływu okresu rękojmi i gwarancji na 

wszystkie roboty budowlane zrealizowane w ramach nadzorowanej Inwestycji. Planowany łączny 

termin realizacji umowy wyniesie 72 miesiące.  

2. Ustala się następujące okresy pośrednie: 

2.1 ETAP 1: okres realizacji robót budowlanych tj. od dnia podpisania umowy z Wykonawca robót 

budowlanych do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót (umowa z Wykonawcą 

zakłada termin realizacji 12 miesięcy od dnia podpisania umowy; w terminie wykonania 

zamówienia Wykonawca robót zobligowany jest zakończyć roboty budowlane oraz zgłosić 

skuteczne zakończenie robót;  za skuteczne zakończenie robót rozumie się spełnienie art. 54 
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Ustawy Prawo budowlane [Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 

2206, 2687 z późn. zm.]) 

2.2 ETAP 2: okres rękojmi i gwarancji tj. od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót 

do najpóźniejszego dnia upływu terminu gwarancji i rękojmi na wszystkie nadzorowane roboty 

budowlane wynoszący 60 miesięcy. 

3. Zamawiający zastrzega, iż w przypadku, gdyby doszło do odstąpienia od umowy z Wykonawcą robót 

(niezależnie od tego, na podstawie czyjego oświadczenia), wówczas realizacja niniejszej Umowy (w 

postaci nadzoru nad robotami budowlanymi) może zostać zawieszona na okres do 4 miesięcy, które 

Zamawiający przeznaczy na wybór i podpisanie umowy z nowym Wykonawcą robót budowlanych. 

W związku z powyższym, ewentualne zerwanie umowy  z Wykonawcą robót budowlanych i 

związane z tym zaprzestanie realizacji robót budowlanych na okres do 4 miesięcy, nie może 

stanowić uzasadnienia dla odstąpienia od niniejszej Umowy przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego, ani do jakichkolwiek roszczeń związanych z wstrzymaniem nadzoru wynikającym z 

wstrzymania realizacji robót podlegających nadzorowi.  

4. Zamawiający zastrzega, iż w przypadku przedłużenia okresu realizacji umowy w Etapie I o mniej niż 

3 miesiące, Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany do wykonywania obowiązków 

umownych bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia za ten okres. Analogicznie w przypadku 

przedłużenia realizacji umowy Etapie II czyli wydłużenia okresu rękojmi i/lub gwarancji na 

wykonane roboty budowlane o mniej niż 3 miesiące 
5. Wykonawca pełnić będzie nadzór inwestorski, uczestnicząc w czynnościach wymagających nadzoru 

wynikających z postępu robót i potrzeb procesu inwestycyjnego, a także na wezwanie 
Zamawiającego, przy czym:  
5.1 przez pobyt rozumie się sprawowanie nadzoru inwestorskiego na terenie budowy,  
5.2 pobyty powinny odbywać się nie rzadziej niż 1 raz w tygodniu przez branżowego inspektora 

nadzoru w trakcie prowadzenia robót danej branży; [jeżeli nie są prowadzone w danym 
tygodniu roboty np. drogowe to nie ma obowiązku wizyty inspektora nadzoru robót drogowych 
na terenie budowy, natomiast jeżeli są prowadzone roboty np. elektryczne i drogowe to każdy 
z inspektorów branżowych zobowiązany jest do pobytu na budowie min. 1 raz w tygodniu]  
każdy pobyt winien być potwierdzony wpisem do dziennika budowy oraz niezależnie od tego 
każdy pobyt  musi być potwierdzony podpisem na liście obecności stanowiącej załącznik nr 3 
do umowy (lista będzie dostępna w biurze Zamawiającego przy ul. Fabrycznej 1 w Kątach 

Wrocławskich)  

a. czas reakcji Wykonawcy na wezwanie Zamawiającego powinien nastąpić nie później niż w 

następnym dniu roboczym po zgłoszeniu, chyba że Zamawiający postanowi inaczej lub 

wyznaczy konkretny termin lub zostanie ustalony wspólnie termin spotkania; Strony 

dopuszczają także możliwość organizacji spotkania w trybie on-line w formie wideo-

konferencji. 

§ 3 
Szczegółowe obowiązki Inspektora nadzoru inwestorskiego 

1. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest zobowiązany do:  

1) Sprawowania nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo 

budowlane tj. wykonywania wszystkich czynności wynikającymi z przepisów Prawo budowlane  
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2) Podejmowania decyzji we wszystkich sprawach związanych z interpretacją dokumentacji 

projektowej oraz specyfikacji technicznych na etapie realizacji robót budowlanych.  

3) Zgłaszania propozycji zmian lub poprawek w dokumentacji projektowej, w przypadku 

stwierdzenia w dokumentacji w trakcie realizacji robót budowalnych wad lub niedokładności, 

albo konieczności wprowadzenia zmian, w celu zastosowania innych rozwiązań konstrukcyjnych 

lub innych materiałów, niż przewidziane w dokumentacji projektowej. Rekomendacja 

wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej będzie musiała zawierać opinię techniczną 

wraz z wyceną finansową kosztów wprowadzenia zmian. 

4) Nadzorowania wykonania umowy dotyczącej realizacji robót budowlanych. 

5)  Nadzorowanie i weryfikowanie wszelkich innych umów niezbędnych do podpisania z gestorami 

i podmiotami trzecimi w celu realizacji inwestycji. .  

6) Opiniowania wniosków o wprowadzenie zmian w umowie, zgłaszanych przez Wykonawcę lub 

Zamawiającego. 

7) Monitorowania postępu realizacji umowy z Wykonawcą w odniesieniu do harmonogramu 

rzeczowo-finansowego jej realizacji oraz do bieżącego zgłaszania Zamawiającemu wszelkich 

uchybień w tym zakresie. W sytuacji wystąpienia uchybień w harmonogramie rzeczowo-

finansowym realizacji umowy Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany  

do opracowywania wraz z Wykonawcą planu naprawczego mającego na celu doprowadzenie  

do likwidacji opóźnień. 

8) Opiniowania Zamawiającemu Podwykonawców zgłaszanych przez Wykonawcę robót, w 

szczególności weryfikacji umów z Podwykonawcami i dalszymi Podwykonawcami.  

9) Uzgadniania płatności częściowych z Wykonawcą oraz przedstawiania Zamawiającemu 

zaakceptowanych rozliczeń częściowych.  

10) Weryfikowanie płatności realizowanych przez Wykonawcę wobec Podwykonawców na 

podstawie dokumentów/oświadczeń składanych przez Podwykonawców/Wykonawcę   

11) Uzgodnienia płatności końcowej z Wykonawcą oraz przedstawiania Zamawiającemu 

zaakceptowanego rozliczenia końcowego.  

12) Przeprowadzenia procedury przekazania terenu budowy Wykonawcy robót budowalnych.  

13) Opiniowania harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji w zakresie robót 

budowlanych.  

14) Dbania o organizację prac na budowie, tak, aby nie występowały nieuzasadnione przerwy w pracy 

terminalu, a także zbędne przerwy w realizacji inwestycji. 

15) Nadzorowania realizacji robót budowlanych pod względem zgodności ich wykonania  

z obowiązującymi przepisami prawa, projektem budowlanym, pozwoleniem na budowę, 

dokumentacją projektową, warunkami technicznymi wykonania robót, aktualną wiedzą 

techniczną i wszelkimi innymi wymaganymi pozwoleniami, decyzjami i uzgodnieniami etc.  

16) Uzgadniania z Zamawiającym wszelkich zmian dotyczących wartości i zakresu nadzorowanych 

robót. W sytuacji wystąpienia konieczności zlecenia wykonania robót dodatkowych lub robót 

zamiennych, Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązanych do sporządzania 

protokołów konieczności, sprawdzenia i zatwierdzenia kosztorysów na roboty 

dodatkowe/zamienne sporządzone przez wykonawcę robót; sporządzanie opinii w zakresie robót 
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dodatkowych/zamiennych i ewentualnych wycen/kosztorysów o ile zwróci się o to dodatkowo 

Zamawiający  

17) Dopuszczania materiałów, prefabrykatów i wszystkich elementów i urządzeń przewidzianych do 

wbudowania i wykorzystania przy realizacji robót. 

18) Zatwierdzenia receptur i technologii proponowanych przez Wykonawcę. 

19) Kontroli realizowanych robót budowlanych, w tym m.in kontroli jakości wykonanych prac  

i użytych materiałów, inspekcji i weryfikacji kart materiałowych, specyfikacji, certyfikatów, 

atestów etc.  

20) Bieżącego informowania Zamawiającego o wszystkich stwierdzonych wadach, usterkach  

i uchybieniach.  

21) Wydawania Kierownikowi budowy lub Kierownikom robót poleceń dotyczących usunięcia 

zagrożeń i nieprawidłowości, w tym także odsłonięcia elementów ukończonych, w celu usunięcia 

elementów wadliwie wykonanych i wykonania ich poprawnie i/ lub z właściwych materiałów.  

22) Żądania od Kierownika budowy lub Kierowników robót wykonania prób lub badań.  

23) Weryfikacji i zatwierdzenia wskazanych przez Wykonawcę robót budowlanych, placówek 

wykonujących badania laboratoryjne. 

24) Rekomendowanie Zamawiającemu zlecenia firmom zewnętrznym niezależnym od Wykonawcy 

wykonania prób i/ lub badań kontrolnych, w tym w szczególności w sytuacjach, gdy wyniki prób 

i/lub badań wykonanych przez placówkę wskazaną przez Wykonawcę będą budzić wątpliwości.  

25) Kontroli sposobu składowania i przechowywania materiałów. 

26) Sprawdzania sposobu wypełniania przez Wykonawcę wymagań w zakresie ochrony środowiska. 

27) Współpracy z podmiotami realizującymi monitoring i nadzór środowiskowy.  

28) Współpraca z przedstawicielami gestorów sieci i infrastruktury podlegających przebudowie. 

29) Kontroli przestrzegania przez Wykonawcę zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, a także porządku 

na terenie budowy.  

30) Bieżącego informowania Zamawiającego o zaistniałych lub mogących się pojawić na budowie 

problemach technicznych i organizacyjnych. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie 

zobowiązany do przedstawiania i wdrażania rozwiązań mających na celu usunięcie takich 

problemów.  

31) Decydowania o sposobie zabezpieczenia wykopalisk odkrytych na terenie budowy i nadzorze 

archeologicznym bądź innych służb specjalistycznych. 

32) Uzupełniania dziennika budowy zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  

z dnia 22 grudnia 2022 r. (Dz.U z 2022 poz. 45) w sprawie dziennika budowy oraz systemu 

Elektroniczny Dziennik Budowy oraz kontrolowanie prowadzenia dziennika budowy przez 

Wykonawcę robót budowlanych  

33) Opracowania dokumentacji fotograficznej postępu robót w tym robót zanikających. 

34) Organizacji regularnych narad koordynacyjnych na budowie (minimum raz na dwa tygodnie) 

oraz innych spotkań, niezbędnych dla realizacji inwestycji. Sporządzania z nich notatek oraz list 

obecności w terminie do 3 dni roboczych od daty spotkania.  

35) Zgłaszania Zamawiającemu konieczności pobytu Projektanta na budowie  
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36) Realizacji wszystkich innych działań niezbędnych do wykonania terminowego przez Wykonawcę 

robót budowlanych Inwestycji  

37) Reprezentowania Zamawiającego w zakresie wszelkich roszczeń i sporów powstałych w wyniku 

realizacji umowy na roboty budowlane zawartej w ramach niniejszej inwestycji. Występowania 

w imieniu Zamawiającego przed sądami powszechnymi w sprawach dotyczących zobowiązań 

umownych wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego. 

38)  Przeprowadzania odbiorów częściowych oraz końcowych robót budowlanych wykonanych przez 

Wykonawcę zgodnie z procedurami określonymi w umowie z Wykonawcą robót budowlanych  

39) W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego lub Wykonawcę od umowy z Wykonawcą robót 

budowlanych – przeprowadzenie niezbędnych inwentaryzacji robót i dostaw.  

40) Sprawdzenia kompletności i prawidłowości przedłożonych przez Wykonawcę robót budowlanych 

dokumentów wymaganych do odbiorów częściowych/ końcowych; w szczególności sprawdzenia 

operatu kolaudacyjnego  sporządzanego przez Wykonawcę robót budowlanych i przedstawienia 

pisemnej opinii podpisanej przez wszystkich inspektów branżowych z dokonanej weryfikacji   

41) W przypadku stwierdzenia wad i/ lub usterek podczas przeprowadzonych odbiorów, w tym wad 

i/lub usterek stwierdzonych podczas przeglądów gwarancyjnych, Inspektor nadzoru 

inwestorskiego będzie zobowiązanych sporządzić wykaz wad i/ lub usterek, wskazać zalecenia 

odnośnie sposobu ich usunięcia oraz podać wymagany termin na ich usunięcie.  

42) W przypadku nieterminowego usuwania przez Wykonawcę wad i/ lub usterek, Inspektor nadzoru 

inwestorskiego będzie zobowiązany przygotować dane niezbędne do naliczania kar umownych z 

tego tytułu 

43) Sprawdzenia poprawności usunięcia wad i/ lub usterek wykrytych podczas odbioru.  

44) Wykonania pozostałych niezbędnych do realizacji działań dotyczących fazy zakończenia i 

rozliczenia inwestycji. 

45) Organizowanie w wymaganych terminach przeglądów gwarancyjnych i uczestniczenie we 

wszystkich przeglądach gwarancyjnych; komisyjne przeglądy gwarancyjne odbywać się będą co 

6 miesięcy w okresie obowiązywania gwarancji jakości i rękojmi za wady.  

46) Sporządzania dokumentacji z przeglądów gwarancyjnych, która będzie zawierać co najmniej 

wykaz wad i/ lub usterek oraz będzie wskazywać zalecenia odnośnie sposobu ich usunięcia oraz 

wymagany termin na ich usunięcie.  

47) Sprawdzenia poprawności usunięcia wad i/ lub usterek wykrytych podczas przeglądów 

gwarancyjnych. 

 

§ 4 
DOKUMENTACJA I SPRAWOZDAWCZOŚĆ  

1. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany do opracowania wzorów wszystkich 

dokumentów niezbędnych w trakcie realizacji Inwestycji, a tym m.in. wzorów dokumentów 

rozliczeniowych dla Wykonawcy, protokołu przekazania terenu budowy, protokołów odbioru robót 

budowlanych, notatek, oświadczeń, zaświadczeń, pełnomocnictw, wniosków materiałowych etc. 
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2. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany do prowadzenia i przechowywania 

korespondencji oraz dokumentacji dotyczącej realizowanej inwestycji. 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego na bieżąco będzie przekazywał Zamawiającemu kserokopie  

lub skany korespondencji oraz dokumentacji dotyczącej realizowanej Inwestycji, a po zakończeniu 

Inwestycji przekaże Zamawiającemu oryginały ww. dokumentów. 

4. W trakcie realizacji przedsięwzięcia Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie zobowiązany  

do składania raportów dotyczących nadzorowanej inwestycji i jej rozliczenia finansowego.  

Do wymaganych raportów będą należeć: 

1) Raporty miesięczny  

a) W okresie realizacji ETAP-u 1 Umowy Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie 

zobowiązany do składania miesięcznych raportów z realizacji umowy - każdorazowo  

do 10 każdego następnego miesiąca. 

Raporty miesięczne sporządzane w okresie trwania ETAP-u 1 będą sprawozdaniem  

z nadzoru Inspektora nad realizacją robót budowlanych. Raporty miesięczne będą 

prezentować zakres prac zrealizowanych w okresie sprawozdawczym tj. od chwili 

sporządzenia poprzedniego raportu tj. raportu z prowadzenia nadzoru inwestorskiego  

za okres realizacji prac przygotowawczych (ETAP 1)/ raportu miesięcznego. Pierwszy raport 

miesięczny zostanie złożony po zakończeniu pierwszego pełnego miesiąca kalendarzowego 

realizacji robót budowlanych.  

Raporty będą wskazywać roboty zakończone i rozpoczęte w okresie sprawozdawczym, 

roboty planowane w kolejnym okresie sprawozdawczym, etc. Raporty powinny 

uwzględniać zagadnienia, które bezpośrednio będą dotyczyć robót nadzorowanych przez 

Inspektora jak np. zagadnienia dot. BHP, PPOŻ, kontroli jakości, analizy zgodności postępu 

robót z dokumentacją projektową i harmonogramem, napotkanych utrudnień i 

wprowadzonych środków zaradczych, zmian, roszczeń Stron etc. 

Raporty będą musiały zawierać także informacje dotyczące zaawansowania finansowego 

realizacji inwestycji oraz prognozę kosztów robót budowalnych na kolejne miesiące oraz 

dokumentację fotograficzną z danego miesiąca realizacji robót, w tym robót zanikowych.   

2) Raport końcowy   

Inspektor nadzoru inwestorskiego złoży raport końcowy z prowadzenia nadzoru inwestorskiego 

w terminie 15 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego 

Inwestycji. 

Raport będzie zawierać podsumowanie końcowe zrealizowanych prac budowlanych wraz  

z przeprowadzoną analizą zgodności wykonanych robót z dokumentacją projektową oraz 

harmonogramem rzeczowo-finansowym. Raport końcowy będzie zawierać krytyczną analizę 

wszystkich ważniejszych problemów i podjętych działań naprawczych. 

3) Raport zamknięcia  

Inspektor nadzoru inwestorskiego złoży raport zamknięcia z prowadzenia nadzoru 

inwestorskiego w terminie 15 dni kalendarzowych od dnia zakończenia okresu gwarancji jakości 

i rękojmi za wady, po dokonaniu odbioru pogwarancyjnego potwierdzonego protokolarnie   
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Raport będzie zawierać podsumowanie końcowe całego okresu gwarancji jakości i rękojmi za 

wady z tabelarycznym zestawianiem wszystkich wad i usterek stwierdzonych podczas 

przeglądów oraz trwającego okresu gwarancji zgodnie z Kartą gwarancyjną wystawioną przez 

Wykonawcę na rzecz Zamawiającego. 
5. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest przygotować i dostarczyć Zamawiającemu 

każdy Raport, o którym mowa w ust. 4 w wersji elektronicznej w formacie PDF oraz wersje 
edytowalne dla wszystkich plików źródłowych oraz 1 egz. wersji papierowej.  

6.  Każdy Raport, o którym mowa w ust. 4 przyjęty będzie z chwilą pisemnego zatwierdzenia przez 
upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego tj. ……………………………..  

7. W przypadku zawieszenia i/lub rozwiązania przez Zamawiającego Umowy na roboty budowlane 
albo zawieszenia i/lub wypowiedzenia przez Wykonawcę robót budowlanych zgodnie z zapisami 
umowy na roboty budowlane – Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest przygotować 
i dostarczyć Raport z zaawansowania rzeczowego i finansowego tej Umowy wraz z niezbędną 
dokumentacją dotyczącą jego wykonania rzeczowego i finansowego. 

8. Zamawiający, w terminie do 7 dni roboczych od daty otrzymania każdego z Raportów, powiadomi 
Inspektor nadzoru inwestorskiego drogą elektroniczną lub pisemną o jego przyjęciu lub odrzuceniu, 
z podaniem przyczyn ich odrzucenia. 

9. Jeżeli Zamawiający nie przekaże żadnych uwag do Raportów w terminie określonym w ust. 8 
niniejszego paragrafu, Raporty będą uważane za przyjęte przez Zamawiającego. 

10. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego błędów w Raportach, o których mowa wyżej, 
Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest je usunąć a także dokonać niezbędnych 
uzupełnień wskazanych przez Zamawiającego w terminie do 5 dni roboczych od daty 
powiadomienia o nich przez Zamawiającego. 

 

§ 5 
Przedstawiciele inspektora nadzoru inwestorskiego 

1. W skład Zespołu Inspektora nadzoru inwestorskiego wchodzić będą co najmniej specjaliści 

wymienieni poniżej: 

1) Kierownik zespołu; 

2) Inspektor nadzoru w specjalności inżynieryjnej kolejowej; 

3) Inspektor nadzoru w branży inżynieryjnej drogowej; 

4) Inspektor nadzoru w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

elektrycznych i elektroenergetycznych; 

5) Inspektor nadzoru w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, 

wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych; 

6) Inspektor nadzoru w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

telekomunikacyjnych  

2. Funkcje specjalistów wymienionych w ust. 1 będą pełnić osoby wskazane przez Wykonawcę  

w ofercie.  

3. Zespół Inspektora nadzoru inwestorskiego przez cały okres realizacji umowy musi składać się  

z personelu, który został przedstawiony w ofercie. W sytuacji, gdy z przyczyn niezależnych  

od Wykonawcy osoba wskazana w ofercie nie będzie mogła uczestniczyć w realizacji przedmiotu 

umowy, Wykonawca będzie zobowiązany wyznaczyć na jej zastępcę inną osobę, która na dzień 
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upływu terminu składania ofert posiadała kwalifikacje oraz doświadczenie zawodowe nie mniejsze 

niż osoba, która została przedstawiona w ofercie. 

4. Każda zmiana personelu wchodzącego w skład zespołu Inspektora nadzoru inwestorskiego wymaga 

pisemnej akceptacji Zamawiającego. 

5. W celu zapewnienia prawidłowego i skutecznego nadzoru nad realizowanymi robotami budowlanymi 

w przypadku zaistnienia konieczności sprawowania nadzoru inwestorskiego w innej branży,  

nie wskazanej w SWZ, Inspektor nadzoru inwestorskiego zatrudni (zaangażuje  

w realizację inwestycji) inspektora o wymaganych kwalifikacjach. 

6. Inspektor nadzoru inwestorskiego oświadcza, że wszyscy członkowie jego personelu posiadają 

doświadczenie i kwalifikacje niezbędne dla prawidłowej realizacji projektu. 

7. Wykonawca odpowiada za kierowanie całym zespołem wymienionym w ust. 1. 

8. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest do zapewnienia obecności osób wyznaczonych 

przez niego do wykonania przedmiotu umowy na naradach budowy organizowanych przez 

Zamawiającego. Osoby te będą prezentować stan zaawansowania realizacji przedmiotu umowy i 

ewentualne problemy związane z poprawną jej realizacją. 
9. We wszystkich sprawach związanych z wykonywaniem niniejszej Umowy, z wyjątkiem czynności 

wymagającej zachowania lub przekazania dokumentów w formie pisemnej strony ustalają, że formą 
kontaktu pomiędzy Zamawiającym, Wykonawcą robót, Zespołem Inspektorów Nadzoru będzie 
kontakt elektroniczny (z wykorzystaniem poczty elektronicznej). Kontakt telefoniczny możliwy jest 
jedynie w wypadkach niecierpiących zwłoki, jednak wymaga niezwłocznego potwierdzenia w formie 
elektronicznej. 

10. Zamawiający ma prawo żądania zmiany inspektora nadzoru branżowego w przypadku stwierdzenia, 
iż osoba pełniąca funkcję inspektora sprawuje swoja funkcję nienależycie, niedbale. Inspektor 
nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest dokonać zmiany inspektora w terminie 14 dni od daty 
otrzymania od Zamawiającego takiego żądania. Przy zmianie mają zastosowania ust. 3 i ust. 4 
niniejszego paragrafu.  
 

§ 6 
Wynagrodzenie i warunki płatności 

1. Wykonawca za wykonanie usługi będącej przedmiotem umowy otrzyma łączne ryczałtowe 

wynagrodzenie w wysokości ………………… PLN netto słownie: ………………………………………… PLN) plus 

podatek VAT od towarów i usług, zgodnie z obowiązującymi przepisami.  

2. Wynagrodzenie określone w § 6 ust. 1 za pełnienie nadzoru inwestorskiego będzie wypłacone na 

podstawie faktur częściowych oraz faktury końcowej: 

1) faktury częściowe: 

a) łączna wartość netto wszystkich wystawionych faktur częściowych obejmować będzie 

max. 90% kwoty wynagrodzenia netto wymienionego w § 6 ust. 1  

b) faktury częściowe wystawiane będą w okresach miesięcznych; 

c) podstawą do wystawienia faktury częściowej będzie zatwierdzony przez Zamawiającego 

raport miesięczny wraz z listą obecności za dany miesiąc rozliczeniowy  

d) kwota netto na jaką będzie wystawiona każda faktura częściowa będzie wprost 

proporcjonalna do wartości netto robót budowlanych zrealizowanych w danym okresie 

rozliczeniowym; wartość ta będzie wynikać z przedstawionej do rozliczenia  
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i zatwierdzonej przez Zamawiającego płatności wobec Wykonawcy robót budowlanych 

oraz miesięcznych raportów Inspektora nadzoru inwestorskiego z realizacji umowy; 

e) płatność wyliczana będzie za pomocą poniższego algorytmu: 

A = B x C 

A – należne wynagrodzenie netto inspektora nadzoru inwestorskiego za wskazany okres 

rozliczeniowy; 

B – Wskaźnik zrealizowanych robót budowlanych objętych nadzorem inwestorskim we 

wskazanym okresie rozliczeniowym. 
 

wartość netto robót budowlanych objętych nadzorem inwestorskim zrealizowanych  
w okresie rozliczeniowym 

B =     ------------------------------------------------------------------------------------------------- 
całkowita wartość netto robót objętych nadzorem inwestorskim 

 

C – 90 % wartości netto wynagrodzenia wskazanego w § 6 ust. 1  

2) faktura końcowa:  

a) faktura końcowa obejmować będzie max. 10 % kwoty netto wynagrodzenia wymienionego 

w § 6 ust. 1  

b) faktura końcowa zostanie wystawiona po zakończeniu i odbiorze końcowym wszystkich 

robót budowalnych objętych nadzorem inwestorskim; 

c) podstawą do wystawienia faktury końcowej będzie zatwierdzony przez Zamawiającego 

raport końcowy;  

3. Zapłata należnego wynagrodzenia wynikającego z wystawionych przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego faktur każdorazowo nastąpi w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy 

wskazany w fakturze, w terminie do 21 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu prawidłowo 

wystawionej faktury. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego 

Zamawiającego. Podstawą do wystawienia faktury będzie zatwierdzony przez Zamawiającego raport 

miesięczny / końcowy.  

4. Wykonawca zobowiązany jest do wystawiania faktur tak, aby wynikało z nich jednoznaczne 

powiązanie z realizowanym projektem, w szczególności poprzez podanie numeru projektu: Project 

101079598 — 21-PL-TG-EMSIT 

5. Wynagrodzenie określone w § 6 ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym i niezmiennym co oznacza, 

że nie może być zmienione bez zmiany umowy.  

6. Zawarcie aneksu do umowy powodującego zmianę wysokości wynagrodzenia musi być uzasadnione 

okolicznościami wskazanymi w § 14 niniejszej umowy. 
7. Wynagrodzenie Wykonawcy zawiera wszelkie, wymienione i niewymienione w umowie wydatki, 

koszty, opłaty i ciężary związane z kompleksowym wykonaniem przedmiotu umowy. Wykonawcy nie 
przysługuje dodatkowe wynagrodzenie za nadzór nad ewentualnymi zamówieniami dodatkowymi 
czy zamiennymi, które mogą wystąpić w trakcie realizacji Inwestycji. 

8. Zamawiający zastrzega, iż w przypadku przedłużenia okresu realizacji umowy w Etapie I o mniej 

niż 3 miesiące, Inspektorowi nadzoru inwestorskiego nie będzie przysługiwało dodatkowe 

wynagrodzenie i będzie zobowiązany do wykonywania obowiązków umownych bez prawa do 

dodatkowego wynagrodzenia za ten okres.  Analogicznie w przypadku przedłużenia realizacji 
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umowy Etapie II czyli wydłużenia okresu rękojmi i/lub gwarancji na wykonane roboty budowlane o 

mniej niż 3 miesiące 

9. Wykonawca potwierdza, że wynagrodzenie określone w § 6 ust. 1 pokryje wszelkie koszty i wydatki 

związane z kompleksowym wykonaniem przedmiotu niniejszej umowy, a Wykonawca nie jest 

uprawniony do żądania od Zamawiającego zwrotu jakichkolwiek wydatków poniesionych przy 

wykonywaniu niniejszej umowy ani do zwolnienia go z zaciągniętych w tym celu zobowiązań. 

Wynagrodzenie obejmuje ryzyko i odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu niewłaściwej oceny 

nakładów pracy niezbędnych dla wykonania przedmiotu umowy, błędnego oszacowania wszelkich 

pozostałych kosztów związanych z realizacją prac objętych umową, a także oddziaływania innych 

czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. Żadne nieoszacowanie, pominięcie, brak 

rozpoznania i doprecyzowania zakresu prac lub rozwiązań projektowych nie może być podstawą  

do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w niniejszej umowie. 

10. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonać cesji wierzytelności  

lub uprawnień wynikających z niniejszej umowy na podmiot trzeci. Jakakolwiek cesja dokonana  

bez takiej zgody nie będzie ważna i stanowić będzie istotne naruszenie postanowień umowy. 

11. Wykonawca nie może potrącać ani zaliczać w stosunku do Zamawiającego żadnych wierzytelności  

z tytułu wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy. 
12. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
13. Strony wyrażają zgodę na przesyłanie faktur, duplikatów tych faktur oraz ich korekt wraz z 

wymaganymi załącznikami stanowiącymi potwierdzenie wykonania usługi, dostarczenie towarów, 

w formie elektronicznej. Faktury należy przesyłać na następujący adresu e-mail: 

invest.invoice@schavemaker.com. Faktury korygujące stanowić będą potwierdzenie dokonania 

uzgodnień obniżenia podstawy opodatkowania pomiędzy Stronami, a za datę dokonania uzgodnień 

uważa się dzień wystawienia faktury korygującej.   

14. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy nr …………………  znajduje się na tzw. białej liście 

podatników VAT. Wszystkie faktury i przelewy dokonywane w wykonaniu niniejszej umowy będą 

realizowane wyłącznie na rachunki ujawnione w urzędowym wykazie czynnych podatników VAT (tzw. 

biała lista) oraz w systemie podzielonej płatności.  

15. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawienia faktury VAT bez podpisu. 

§ 7 
Podwykonawstwo 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części usług podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają 

oni kwalifikacje do ich wykonania, ze szczególnym uwzględnieniem wymogów dla Personelu 

Wykonawcy określonych w dokumentacji niniejszego postępowania oraz w wartości łącznej 

podwykonawstwa nie większej niż 49 % wartości Umowy, o której mowa § 6 ust. 1 Umowy.  

2. Wykonawca zwraca się z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na podwykonawcę, który 

będzie uczestniczył w realizacji przedmiotu umowy. Wraz z wnioskiem Wykonawca zobowiązany jest 

przedłożyć projekt umowy o podwykonawstwo, a także każdorazowo projekt jej zmiany, 

3. Zamawiający może w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo 

zgłosić zastrzeżenia do przedłożonego projektu umowy lub projektu jej zmiany. 

mailto:invest.invoice@schavemaker.com
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4. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających 

kwalifikacje podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych 

dokumentów, termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni. 

5. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub zastrzeżenia i żądać 

zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia. 

6. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej. 

Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo oraz jej zmianę;  

7. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji usług podwykonawcy, Wykonawca jest 

zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy 

z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z Podwykonawcą. Przed złożeniem 

faktury Zamawiającemu Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia dowodu zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcom z potwierdzeniem otrzymania należności przez podwykonawcę. 

8. Jeżeli w terminie określonym w umowie z podwykonawcą Wykonawca nie dokona w całości lub w 

części zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, a podwykonawca zwróci się z żądaniem zapłaty tego 

wynagrodzenia bezpośrednio przez Zamawiającego i udokumentuje zasadność takiego żądania 

fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę i dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór 

fakturowanych usług, Zamawiający zapłaci w terminie 14 dni od dnia wystąpienia z wnioskiem o 

zapłatę przez podwykonawców, na rzecz podwykonawcy kwotę będącą przedmiotem jego żądania. 

9. Zamawiający dokona potrącenia powyższej kwoty z płatności przysługującej Wykonawcy. 

10. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie 

obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za 

działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 

11. Zapis § 10 ust 3 zdanie trzecie stosuje się odpowiednio. 

§ 8 
Obowiązki Zamawiającego 

Zamawiający zobowiązany jest do: 

1. Współpracy przy realizacji Inwestycji w tym przekazania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego 

wszelkiej dokumentacji w szczególności: dokumentacji projektowej, pozwolenia na budowę, 

kserokopii umowy z Wykonawcą robót budowalnych, kserokopii umowy z Biurem Projektowym 

pełniącym nadzór autorski oraz innych istotnych dokumentów dla celów realizacji Inwestycji.  

2. Zapłaty ustalonego wynagrodzenia za pełnienie funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego  

w terminach i na warunkach ustalonych niniejszą Umową. 

3. Zgłaszania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego uwag i zastrzeżeń w trakcie realizacji inwestycji. 

4. Zlecania koniecznych zdaniem Inspektora nadzoru inwestorskiego lub samego Zamawiającego, 

przeprowadzenia dodatkowych badań. Badania dodatkowe będą wykonywane przez niezależne 

laboratorium akredytowane. W sytuacji, gdy w przypadku danego badania nie będzie laboratorium, 

które posiadałoby akredytację, będzie ono zlecane do innej jednostki badawczej, zaakceptowanej 

przez Strony. Jeżeli wykonane badania potwierdzą prawidłowość wykonania robót to koszty tych 

badań pokryje Zamawiający. W przypadku gdy wyniki wykażą nieprawidłowość wykonania robót to 

kosztami badań zostanie obciążony Wykonawca robót. W ramach tych badań nie będą finansowane 

dodatkowe badania laboratoryjne wykonywane w przypadku rozbieżności między wynikami 
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Wykonawcy a nadzoru inwestorskiego. W takim przypadku koszty badań pokryje Strona, której 

wyniki były nieprawidłowe. 

5. Zatwierdzania dokumentacji wynikającej z obowiązujących procedur w niniejszej Umowie oraz  

w umowie z Wykonawcą robót . 

6. Udział w odbiorach robót zgodnie z procedurami określonymi w umowie z Wykonawcą robót 

budowalnych.  

7. Zapewnienie nadzoru autorskiego i wzywanie Projektanta na budowę/rady budowy jeżeli zajedzie 

tak potrzeba. 

§ 9 
Odpowiedzialność Inspektora nadzoru inwestorskiego 

1. Inspektor nadzoru inwestorskiego ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wyrządzone 

szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań objętych 

umową, ocenianego w granicach przewidzianych do umów starannego działania, z uwzględnieniem 

zawodowego charakteru wykonywanych czynności. 

2. Strony ustalają, że Inspektor nadzoru inwestorskiego ponosi odpowiedzialność za wykonanie 

niniejszej umowy do czasu upływu okresu gwarancji i rękojmi Wykonawcy robót budowalnych, które 

będą realizowane pod nadzorem wynikającym z niniejszej umowy. 

§ 10 
Ubezpieczenie OC Inspektora nadzoru inwestorskiego 

1. W okresie obowiązywania niniejszej umowy, Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązuje się 

posiadać ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej (deliktowej i kontraktowej) w zakresie 

obejmującym działalność zgodną z przedmiotem niniejszej umowy (nadzór inwestorski nad robotami 

budowlanymi oraz rozliczeniami) na kwotę, co najmniej 500 000,00 PLN (słownie: pięćset tysięcy 

złotych 00/100). Ponadto Inspektor nadzoru inwestorskiego przekaże polisy odpowiedzialności 

cywilnej poszczególnych inspektorów branżowych, jako osób sprawujących samodzielne funkcje 

technicznej w budownictwie, zgodnie z właściwymi przepisami. 

2. Oryginał polisy (lub kserokopię potwierdzoną za zgodność z oryginałem) lub innego dokumentu 

potwierdzającego zawarcie umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1 wraz z dowodem opłacenia 

składek na to ubezpieczenie oraz kopią właściwych ogólnych warunków ubezpieczenia, Inspektor 

nadzoru inwestorskiego okaże Zamawiającemu w dniu podpisania umowy. Umowy kontynuujące 

ubezpieczenie wraz z dowodem opłacenia składek na to ubezpieczenie będzie przedkładał 

Zamawiającemu w terminie 30 dni przed datą wygaśnięcia poprzedniej umowy ubezpieczenia.  

3. Ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej pozwoli 

na pokrycie roszczeń Zamawiającego powstałych podczas realizacji inwestycji (łącznie  

z tytułu odpowiedzialności deliktowej i kontraktowej). Ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej nie 

może zawierać wyłączenia odpowiedzialności z tytułu rażącego niedbalstwa. Ubezpieczenie 

odpowiedzialności cywilnej musi obejmować również szkody wyrządzone przez podwykonawców 

(jeśli Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie korzystał z podwykonawców przy realizacji niniejszej 

umowy) 

4. Polisa, o której mowa w ust. 1 będzie zawierać postanowienia dotyczące szkód powstałych w okresie 

obowiązywania Umowy.  
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§ 11 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Dla właściwego zabezpieczenia wykonania umowy Wykonawca przed podpisaniem umowy, wniesie 

zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy, 

określonego w § 6 ust. 1 Umowy.   

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy 

oraz rękojmi. Jeżeli Wykonawca jest jednocześnie gwarantem, zabezpieczenie służy także pokryciu 

roszczeń z tytułu gwarancji jakości.  

3. Zabezpieczenie może zostać wniesione według wyboru Wykonawcy w następujących formach: 

1) pieniądzu, 

2) gwarancjach bankowych (nieodwołanych, bezwarunkowych, płatnych na pierwsze żądanie), 

3) gwarancjach ubezpieczeniowych (nieodwołanych, bezwarunkowych, płatnych na pierwsze 

żądanie), 

4. Zwolnienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 70 % nastąpi w ciągu 30 dni 

od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego Inwestycji. Zwolnienie pozostałej części 

zabezpieczenia nastąpi nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi i gwarancji Wykonawcy 

robót budowlanych oraz usunięciu stwierdzonych wad. 

5. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek bankowy 

……………………………………………………… prowadzony w banku …………… ……………… Zamawiający 

przechowuje je na rachunku bankowym. Zwrot zabezpieczenia wniesionego w pieniądzu następuje 

w niezmienionej kwocie wpłaconej przez Inspektora (w kwocie nominalnej), na rachunek wskazany 

przez Inspektora, na pisemny wniosek.   .  

6. Jeśli zabezpieczenie będzie wniesione w innej formie niż w pieniądzu to będzie zawierać oświadczenie 

gwaranta, występującego jako główny dłużnik Zamawiającego, o zapłacie gwarantowanej kwoty, 

stanowiącej zabezpieczenie wykonania, bezspornie i bezwarunkowo po otrzymaniu pierwszego 

wezwania na piśmie Zamawiającego. Ponadto gwarancja winna zawierać stwierdzenie, że żadna 

zmiana czy uzupełnienie lub inna modyfikacja umowy lub w jakichkolwiek dokumentach jej 

dotyczących, jakie mogą zostać sporządzone między Zamawiającym a Wykonawcą, nie uwalniają 

gwaranta od odpowiedzialności wynikającej z niniejszej gwarancji oraz, że gwarant zrzeka się 

obowiązku notyfikacji o takiej zmianie, uzupełnieniu czy modyfikacji.  

7. Zwrot zabezpieczenia wniesionego w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej następuje 

poprzez wydanie dokumentu gwarancji za potwierdzeniem odbioru przez Wykonawcę. 

Zabezpieczenie w formie innej niż pieniądz winne być udzielone z terminem ważności upływającym 

najwcześniej 15 dni od upływu okresu rękojmi za wady lub gwarancji jakości (przy czym może 

zawierać zapis o redukcji zabezpieczenia odpowiednio do zapisu ust. 5 powyżej).  

8. Zabezpieczenie musi był utrzymywane przez Wykonawcę w wymaganej wysokości przez cały okres 

obowiązywania umowy. W przypadku gdyby zabezpieczenie ustanowione przez Wykonawcę miało 

wygasnąć przed upływem terminów w jakich powinno być utrzymane zgodnie z umową, Wykonawca 

najpóźniej na 30 dni przed upływem terminu ważności ustanowionego zabezpieczenia przedstawi 

nowe lub odnowione zabezpieczenie. Do czasu wywiązania się z tego obowiązku przez Wykonawcę, 

Zamawiający, niezależnie od innych uprawnień, będzie uprawniony do wstrzymania wszelkich 

płatności dla Wykonawcy w części w jakiej przewyższają kwotę wymaganego zabezpieczenia. 
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§ 12 
Osoby uprawnione do kontaktów w ramach Umowy  

1. Osobą reprezentującą Zamawiającego wobec Inspektora nadzoru inwestorskiego jest 

.....................................................................Telefon: : …………………………………… 

e-mail: : …………………………………………………………………………………... 

2. Osobą reprezentującą Inspektora nadzoru inwestorskiego wobec Zamawiającego jest 

.....................................................................Telefon: : …………………………………… 

e-mail: : …………………………………………………………………………………... 

3. Korespondencja wymagana w formie pisemnej w ramach niniejszej Umowy pomiędzy 

Zamawiającym, a Inspektorem nadzoru inwestorskiego wysłana pocztą lub doręczona osobiście musi 

być dostarczona na adresy wymienione poniżej: 

Dla Zamawiającego 

Adres: ……………………………………………………………………………………. 

 

Dla Inspektora nadzoru inwestorskiego 

Adres: ……………………………………………………………………………………. 

4. Korespondencja w ramach niniejszej umowy będzie sporządzana w formie pisemnej w języku 

polskim.  

 

§ 13 
Kary umowne 

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w formie kar 

umownych. 

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest do zapłaty kar umownych Zamawiającemu  

w następujących przypadkach i wysokościach: 

1) za odstąpienie od Umowy z przyczyn leżących po stronie Inspektora nadzoru inwestorskiego w 

wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1; 

2) za opóźnienie w przedstawieniu Zamawiającemu umowy kontynuującej ubezpieczenie wraz  

z dowodem opłacenia składek na to ubezpieczenie w terminie określonym w § 10 ust. 2  

w wysokości 500 PLN za każdy dzień opóźnienia, 

3) za niezorganizowanie rady budowy lub nieprzekazanie protokołów w ustalonym terminie  

w wysokości 500 PLN za każdy taki przypadek  

4) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań wynikających z Umowy 

w wysokości 500 PLN za każdy stwierdzony taki przypadek;  

5) za każdy dzień zwłoki w przystąpieniu do odbioru zgłoszonych robót budowlanych w wysokości 

500 PLN  

6) za wykonywanie przedmiotu umowy za pomocą Podwykonawcy bez wymaganej akceptacji 

przez Zamawiającego zgodnie z procedurą opisaną w § 7 Umowie podwykonawczej -  

w wysokości 5.000,0 PLN za każdy taki przypadek  

7) za nieprzedłożenie kopii umów o podwykonawstwo lub ich zmian, o których mowa w § 7 ust. 

6 – w wysokości 2.000,00 zł za każdy taki przypadek  
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8) za brak zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcy – w wysokości 10.000, 00 zł za każdą 

dokonaną przez Zamawiającego płatność bezpośrednią na rzecz Podwykonawcy 

9) za brak pobytów na budowie, o których mowa w § 2 ust. 5.2 – w wysokości 1.500,00 zł za każdą 

nieobecność.  

3. Kara umowna naliczana jest w formie noty księgowej. Zapłata kary umownej na rzecz 

Zamawiającego może nastąpić przez potrącenie z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Łączna 

wysokość wszystkich kar umownych nie może przekroczyć 20 % należnego wynagrodzenia brutto,  

o którym mowa w § 6  ust. 1 umowy.  

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kary umownej z wynagrodzenia.  

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania w wysokości poniesionej szkody 

oraz utraconych korzyści. 

 

§ 14 
Zmiany w umowie 

1. Przewiduje się możliwość dokonania zmian niniejszej Umowy w przypadku wystąpienia niżej 
wymienionych sytuacji: 

a) zaistnienia w treści Umowy omyłki pisarskiej lub rachunkowej; 

b) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na 
realizację Umowy lub świadczenia Stron; 

c) gdy konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem zmian wprowadzonych w Umowie 
pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót budowlanych, w tym skutkującą koniecznością 
świadczenia usług w przedłużonym okresie wykonawstwa robót w związku z koniecznością 
przedłużenia okresu rzeczowej realizacji robót objętych nadzorowaną Inwestycji, z 
zastrzeżeniem, iż zmiana Umowy prowadząca do zmiany wynagrodzenia Inspektor nadzoru 
inwestorskiego może nastąpić wyłącznie w przypadku przedłużenia okresu realizacji umowy na 
roboty o więcej niż 3 miesiące (Etapu I). Wartość zmiany wynagrodzenia zostanie w takim 
przypadku określona w wysokości 1/12 wynagrodzenia za każdy pełen miesiąc przedłużenia 
ponad 3 miesiące,  a w przypadku przedłużenia obejmującego okres krótszy niż pełen miesiąc 
- odpowiednio proporcjonalnie.   

d) gdy konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem zmian wprowadzonych w Umowie 
pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót budowlanych, w tym związku z koniecznością 
udzielenia Wykonawcy robót zamówień będących wynikiem zmiany umowy o roboty 
budowlane bez przeprowadzenia nowego postępowania, których łączna wartość jest mniejsza 
niż 15 % wartości pierwotnej umowy na roboty budowlane a zmiany te nie powodują zmiany 
ogólnego charakteru umowy o roboty budowlane. Zmiana wartości robót budowlanych 
objętych nadzorem nie uzasadnia zmiany wynagrodzenia Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

e) gdy konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem ewentualnego rozwiązania 
Umowy pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót budowlanych przed terminem 
zakończenia robót i wynikającą z tego faktu koniecznością dostosowania Umowy i 

obowiązków Inspektor nadzoru inwestorskiego do zaistniałej sytuacji lub koniecznością 

skrócenia okresu realizacji umowy i koniecznością dostosowania wysokości należnego 
wynagrodzenia; 
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f) powstania rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w Umowie, których nie 
będzie można usunąć w inny sposób, a zmiana będzie umożliwiać usunięcie rozbieżności i 
doprecyzowanie Umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej zapisów przez Strony; 

g) zmiany obowiązującej stawki VAT z tym, że wynagrodzenie netto pozostanie nie zmienione; 

h) zmiany wynikające z innych przyczyn zewnętrznych niezależnych od Wykonawcy lub 
Zamawiającego skutkujące niemożnością wykonywania usług przez Wykonawcę lub 
wykonywania innych czynności przewidzianych Umową, przykładowo spowodowane przez 

działania osób trzecich (np. właściwych instytucji, organów, właścicieli 
infrastruktury/terenów) lub warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi realizację 
Umowy lub innymi okolicznościami stanowiącymi Siłę Wyższą (w tym np. ogłoszonej 

pandemii) 

 
i) zmiany uzasadnione okolicznościami, o których mowa w art. 3571 Kodeksu cywilnego; 

j) inną okolicznością prawną, ekonomiczną lub techniczną skutkującą niemożliwością 
wykonania lub nienależytym wykonaniem Umowy zgodnie z SWZ i warunkami umowy; 

k) dopuszcza się także zmianę Umowy bez przeprowadzenia nowego postępowania, których 
łączna wartość jest mniejsza niż 10 % wartości pierwotnej umowy, o której mowa w § 6 ust.1 
Umowy, a zmiany te nie powodują zmiany ogólnego charakteru Umowy.  

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia do niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej  

w postaci aneksu do umowy. 

3. W przypadku zaistnienia okoliczności uzasadniających wprowadzenie zmian do umowy, Strona 

zainteresowana podpisaniem aneksu do umowy, wnioskuje o jego podpisanie podając uzasadnienie. 

4. Wniosek Inspektora nadzoru inwestorskiego o podpisanie aneksu powinien wpłynąć  

do Zamawiającego w terminie pozwalającym na jego analizę i podjęcie przez Zamawiającego 

wiążących decyzji w sprawie. 

5. Wniosek Zamawiającego o podpisanie aneksu zostanie przesłany do Wykonawcy w terminie 

pozwalającym na jego analizę i podjęcie przez Wykonawcę wiążących decyzji w sprawie. 

§ 15 
Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy w następujących okolicznościach: 

1) jeżeli Inspektor nadzoru inwestorskiego nie podejmie wykonywania obowiązków wynikających 

z niniejszej umowie w ciągu 14 dni od jej podpisania lub przerwie ich wykonywanie na okres 

dłuższy niż 7 dni  

2) jeśli Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie wykonywać swoje obowiązki w sposób 

nienależyty i pomimo 3-krotnego wezwania, nie nastąpi poprawa w wykonywaniu 

obowiązków; 

3) jeżeli Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie wykonywać swoje obowiązki przy pomocy 

personelu niespełniającego warunków określonych w SWZ lub niniejszej umowie; 

4) w razie, gdy Inspektor nadzoru inwestorskiego postawiony zostanie w stan upadłości  

lub likwidacji. 

2. W przypadku rażących zaniedbań obowiązków przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, 

Zamawiający może odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez uprzedniego wezwania 
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Inspektora nadzoru inwestorskiego do zaniechania zaniedbań, w terminie 30 dni od dnia powzięcia 

wiadomości o rażącym zaniedbaniu obowiązków ze strony Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy w przypadku rażących 

zaniedbań obowiązków umownych ze strony Zamawiającego po skierowaniu do Zamawiającego 

dodatkowego wezwania do wykonania obowiązków z wyznaczeniem odpowiedniego terminu do jego 

wykonania, nie krótszego jednak niż 14 dni oraz bezskutecznym upływie ww. terminu. Inspektor 

nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do odstąpienia od Umowy w ww. okolicznościach w 

terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o rażącym zaniedbaniu obowiązków ze strony 

Zamawiającego. 

4. W przypadku odstąpienia od Umowy strony zobowiązane są do dokonania wzajemnego rozliczenia  

w terminie 30 dni od dnia odstąpienia. 

5. W przypadku przedterminowego rozwiązania lub odstąpienia od umowy z Wykonawcą robót 

budowlanych, jeżeli przerwa związana z wyborem nowego Wykonawcy robót budowlanych będzie 

dłuższa niż 4 miesiące, każda ze stron może odstąpić od niniejszej umowy. W takim przypadku strony 

rozliczą czynności wykonane przez Inspektora nadzoru inwestorskiego do tego czasu, a żadnej ze 

stron nie będzie z tego tytułu przysługiwać od drugiej strony kara umowna czy inna forma 

odszkodowania z tego tytułu.  

 

 

 
§ 16 

Ochrona danych osobowych 

1. Strony zgodnie oświadczają, iż zapewniają przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych 
osobowych, zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie danych osobowych, które będą przekazywane lub 
udostępnione w związku lub w wyniku realizacji postanowień Umowy oraz z wymogami rozporządzenia 
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób 
fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich 
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 
119 z 04.05.2016) – dalej RODO.  

2. Strony zgodnie oświadczają, że przetwarzanie danych dokonywane będzie przez każdą ze Stron jako 
administratora danych osobowych w zakresie:  

1) udostępnionych im przed drugą Stronę danych osób reprezentujących każdą ze Stron w celu 
zawarcia umowy: na podstawie przesłanki niezbędności do wykonania umowy, której stroną 
jest osoba lub podjęcia działań przed zawarciem umowy;  

2) udostępnionych im przez drugą Stronę danych osób wykonujących zadania z ramienia Stron: w 
ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora, jakim jest zapewnienie prawidłowości 
realizacji przedmiotu umowy, a jednocześnie przetwarzanie danych w tym zakresie nie narusza 
praw i wolności osób, których dane dotyczą.  

3. Osoba, której dane osobowe przetwarzane są w związku z realizacją niniejszej umowy, ma prawo do 
żądania dostępu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia 
przetwarzania oraz prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w związku z 
realizowaniem interesu administratora z przyczyn związanych z jej szczególną sytuacją, a także prawo 
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wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych w przypadku gdy uzna, że 
administrator naruszył przepisy o ochronie danych osobowych.  

4. Strony oświadczają, że dane przetwarzane będą w okresie koniecznym do realizacji i rozliczenia 
umowy, oraz w razie takiego obowiązku ciążącego na administratorze – poprzez okres przechowywania 
dokumentacji dla celów archiwalnych.  

5. Podanie danych jest dobrowolne, z tym że stanowi warunek umożliwiający dopuszczenie danej osoby 
do realizacji niniejszej umowy.  

6. Wskutek przetwarzania u żadnej ze Stron nie będą podejmowane decyzje w sposób zautomatyzowany 
(bez udziału człowieka).  

7. Wobec każdej z osób, których dane osobowe pozyskano na potrzeby realizacji umowy, zostanie 
zrealizowany obowiązek informacyjny przewidziany w art. 13 RODO względem osób fizycznych, których 
dane osobowe dotyczą i od których dane te wykonawca bezpośrednio pozyskał. Obowiązek 
informacyjny wynikający z art. 13 RODO nie będzie miał zastosowania, gdy i w zakresie, w jakim osoba 
fizyczna, której dane dotyczą, dysponuje już tymi informacjami (vide: art. 13 ust. 4) oraz obowiązek 
informacyjny wynikający z art. 14 RODO względem osób fizycznych, których dane przekazuje 
zamawiającemu i których dane pośrednio pozyskał, chyba że ma zastosowanie co najmniej jedno z 
włączeń, o których mowa w art. 14 ust. 5 RODO.  

§ 17 
Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, 

ustawy Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi oraz SWZ.  

2. Jeżeli powstaną spory dotyczące wykonywania przedmiotu umowy, Zamawiający i Inspektor nadzoru 

inwestorskiego dołożą starań, aby je rozwiązywać w sposób polubowny, a w przypadku niemożności 

osiągnięcia kompromisu, spory te rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy dla siedziby 

Zamawiającego. 

3. Strony zgodnie ustalają, że umowę uznaje się za zawartą w dacie wymienionej w komparycji umowy 

4. Umowę sporządzono w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla 

Wykonawcy a dwa egzemplarze dla Zamawiającego.  
W przypadku podpisana umowy kwalifikowanym podpisem elektronicznym, niniejszy zapis ulegnie zmianie w sposób 

następujący: Umowę zawarto w formie elektronicznej (plik pdf), oświadczenie woli każdej ze stron jest wyrażone w postaci 

elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym. 

Załączniki do umowy: 

Załącznik 1: SWZ  

Załącznik 2: Oferta Wykonawcy  

Załącznik 3: Lista obecności – wzór  
 
 
 
……………………………………………                         ………………………………………… 
ZAMAWIAJĄCY     WYKONAWCA/INSPEKTOR NADZORU INWESTORSKIEGO  
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Załącznik Nr 3 do Umowy 

LISTA OBECNOŚCI - WZÓR 

miesiąc……………………2023r. 

 
 
 
 
 
 

DZIEŃ 

OSOBA  

               INSPEKTOR 
NADZORU 

W BRANŻY KOLEJOWEJ 
 

……………………………. 
( imię, nazwisko) 

 
INSPEKTOR 
NADZORU 
W BRANŻY 
DROGOWEJ 

 
…………………………. 
( imię, nazwisko) 

INSPEKTOR 
NADZORU 
W BRANŻY 

ELEKTRYCZNEJ 
 
……………………….. 
( imię, nazwisko) 

 
INSPEKTOR 
NADZORU 
W BRANŻY 
SANITANEJ 

 
 

…………………….. 
( imię, nazwisko) 

INSPEKTOR 
NADZORU 
W BRANŻY 

TELEKOMUNIKACYJ
NEJ 

 
……………………………. 

( imię, nazwisko) 

1      

2      

3      

4      

5      

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

13      

14      

15      

16      

17      

18      

19      

20      

21      

22      

23      

24      

25      

26      

27      

28      

29      

30      

31      

 

 


